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บทคัดย่อ 

 ปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้เป็นปรากฏการณท์ี่เกิดจากการพฒันาพืน้ที่รูปแบบ
ชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ โดยการวิจยันีเ้ป็นการศึกษาปราฏการณใ์นพืน้ที่เขตลาดพรา้วและมีวัตถุประสงคเ์พื่อ              
1) ศึกษาปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ว่ามีลักษณะร่วมกันอย่างไร 2) น าเสนอผลกระทบ        
ที่เกิดจากปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ผ่านการศึกษาสัณฐานเมือง และ 3) น าเสนอ
ขอ้เสนอแนะส าหรบัการออกแบบพฒันาชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้เคร่ืองมือที่ใชใ้นการวิเคราะหเ์ป็นการเปรียบเทียบ
ขอ้มลู เพื่อหาผลกระทบจากปรากฏการณด์งักล่าว ผลการศึกษา พบว่า ปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชน
จดัสรรลอ้มรัว้ส่งผลกระทบต่อชุมชนละแวกบา้น ซึ่งสามารถจ าแนกไดเ้ป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ผลกระทบเชิงบวก และ
ผลกระทบเชิงลบ 

1. ผลกระทบเชิงบวก พบว่า ปรากฏการณโ์ดยรวมเป็นการเชื่อมต่อโครงข่ายการสญัจร ที่ส่งผลให้
ศกัยภาพในการเขา้ถึงพืน้ที่เพิ่มขึน้และเป็นการร่นระยะทางในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ใหกั้บผูท้ี่
อาศยัอยู่ภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ ชุมชนขา้งเคียงและผู้สญัจรผ่านนอกจากนีย้งัเป็นการช่วยเพิ่มโอกาสในการ
สรา้งรายไดใ้หกั้บทัง้ผูท้ี่อาศัยอยู่ภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ที่เกิดปราฏการณแ์ละชุมชนข้างเคียง รวมถึงสรา้ง
ความปลอดภยั (สายตาสอดส่อง) ใหกั้บผูท้ี่อาศยัอยู่ภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ 

2. ผลกระทบเชิงลบ พบว่า ผูท้ี่อาศัยอยู่ภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ที่เกิดปรากฏการณม์ีความเป็น
ส่วนตวัที่ลดลง รวมถึงปัญหาจากการจราจร ไดแ้ก่ การจราจรติดขัด มลภาวะ และความไม่ปลอดภยัจาก
ยานพาหนะที่สัญจรผ่าน  

ซึ่งขอ้เสนอแนะส าหรบัการออกแบบพฒันาชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ มีดงันีชุ้มชนจดัสรรลอ้มรัว้ควรสรา้ง
ความแทรกซึมและส่งเสริมความหลากหลาย และลดผลกระทบเชิงลบจากปรากฏการณโ์ดยการใชก้ารออกแบบ
สภาพแวดลอ้มและการก าหนดกฏเกณฑ์มาตรการการควบคุมปรากฏการณ์ 

ค าส าคญั: ปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้, ชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้, สัณฐานเมือง 
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Abstract 

The breaking of gated community is a phenomenon which caused by developing of gated 
community. This research examines a phenomenon in Lat Phrao district and aims to 1) study on 
common characteristic of the breaking of gated community 2) present its effects through 
morphological study and 3) suggest the guidelines for future community development. This research 
applies the data analytics with various statistic of each phenomenon to represent its characteristics 
and impacts on urban context, user experience and gated community itself. 

The research suggests that the breaking of gated community phenomenon has the impacts 
on the neighborhood context in two ways; the positive and negative effects. 

1. The phenomenon has the positive impact on the way in which the breaking gated 
community adds extra entrance which also implies that it increases potential accessibility and shorten 
the distance to access the facilities for people who live in gated communities, neighborhood and 
passers. Moreover, it encourages an opportunity to generate secondary income for people who live in 
gated communities and neighborhood. It also consequentially increasing eyes on the street of people 
who live in gated communities. 

2. The phenomenon has the negative impact on the way in which it reduces privacy of the 
inhabitant and raise traffic congestion, pollution and incidents to the communities.  

This research then proposes the development guidelines for gated community as following; 
The design of gated community should increase the level of accessibility and permeable movement 
of the neighborhood. It also should establish the land-use diversity within the neighborhood as 
suggested through complete neighborhood concept. The guidelines should include the built 
environment design guidelines and regulation of community planning in order to reduce incident and 
traffic through movement.  

Keyword: Breaking of gated community phenomenon, Gated community, Morphology 
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บทน า (Introduction) 

 ชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้เป็นการพฒันาพืน้ที่รูปแบบหนึ่ง เป็นความตัง้ใจในการสรา้งพืน้ที่ปิดลอ้มเฉพาะ
กลุ่มของตนเองโดยแยกตัวออกจากเมืองโดยการสรา้งก าแพง (ไขศรี ภกัด์ิสขุเจริญ, 2552) ซึ่งเป็นปรากฏการณ ์       
ที่เกิดขึน้ในหลายพืน้ที่ทั่วโลก โดยมีอตัราการเติบโตและกระจายตัวสงูอย่างมาก ตัง้แต่อดีตจนถึงปัจจุบนั 
ประเทศไทยก็เป็นหนึ่งในประเทศที่มีการพฒันาพืน้ที่รูปแบบชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ในหลายพืน้ที่ดว้ยเช่นกันทัง้พืน้ที่
เขตเมืองรวมถึงพืน้ที่ชานเมือง และเมื่อการพฒันาเมืองในลักษณะนีม้ีปริมาณเพิ่มมากขึน้ไดเ้ร่ิมแสดงใหเ้ห็นถึง
ผลกระทบในเชิงบวกและเชิงลบหลากหลายประเด็น ทัง้ในภาพรวมส่วนใหญ่ เช่น ดา้นการสญัจรเป็นการกีดขวาง
โครงข่ายทางสญัจรของเมือง กระทั่งประเด็นดา้นปัญหาการแบ่งแยกในเชิงสงัคม (ไขศรี ภกัด์ิสขุเจริญ, 2552) 
และในส่วนย่อยที่เป็นส่วนภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้เอง เช่น การจราจรที่มีความติดขดั อนัเนื่องจากการมี
ทางเขา้ออกที่จ ากัด (Gaille, 2020) หรือการขาดแคลนส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ภายใน (Blandy & others, 
2003) เป็นตน้ 

อย่างไรก็ตามชุมชนลอ้มรัว้เหล่านีบ้างส่วนเร่ิมเกิดปรากฏการณก์ารแตกออกของขอบเขตที่ปิดลอ้มรอบ
ตวัชุมชนไว ้เกิดเป็นช่องทางการสัญจรเพื่อใชเ้ขา้ออกใหม่ตามขอบเขตรัว้ของชุมชน หรือการเปิดช่องทางเขา้ออก
ที่มีอยู่เดิมให้กับทัง้ผูค้นที่อาศัยอยู่ภายในและบุคคลภายนอกชุมชนไดใ้ช้สญัจร ทัง้ในรูปแบบที่ไม่เสียค่าบริการ
หรือเสียค่าบริการการใชง้านสัญจรก็ดี ส่ิงนีแ้สดงถึงความไม่สอดคลอ้งของรูปแบบของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้กับ
ความตอ้งการการใช้งานจริงของผูค้นหรือไม่  

ดงันัน้งานวิจยันีจ้ึงจดัท าขึน้เพื่อศึกษาเกี่ยวกับปรากฏการณด์ังกล่าว รวมถึงผลกระทบและความ
เปล่ียนแปลงที่เป็นผลเนื่องมาจากปรากฏการณท์ี่มีต่อชุมชนละแวกบา้น โดยผลการศึกษาสามารถน ามา
ประยุกตใ์ชเ้ป็นองคป์ระกอบส่วนหนึ่งในการพฒันาชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ที่สมัพนัธกั์บผูค้นที่อยู่อาศยัภายในชุมชน
จดัสรรลอ้มรัว้ รวมถึงสามารถสนบัสนุนและสอดคลอ้งกับชุมชนเมืองมากขึน้ในอนาคต  
 

วัตถุประสงคข์องการศกึษา (Objective) 

 1. ศึกษาปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ 
2. เพื่อน าเสนอผลกระทบที่เกิดจากปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ผ่านการศึกษา

สณัฐานเมือง 
3. เพื่อน าเสนอขอ้เสนอแนะส าหรบัการออกแบบพฒันาชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ที่สัมพนัธกั์บผูค้นที่อยู่

อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ รวมถึงสามารถสนบัสนุนและสอดคลอ้งกับชุมชนเมือง 
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อุปกรณแ์ละวิธกีาร (Materials and Method) 

 ในการศึกษาผลกระทบจากปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ไดแ้บ่งหมวดหมู่ของ
เคร่ืองมือที่ใชใ้นการเก็บขอ้มูลและวิเคราะหข์อ้มลู ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

1. เคร่ืองมือในการเก็บรวบรวมขอ้มูล 
1.1) แบบสอบถาม 
แบบสอบถามเป็นเคร่ืองมือในการใชเ้ก็บรวบรวมขอ้มลูเพื่อหากลุ่มตวัอย่างพืน้ที่ที่เกิดปรากฏการณแ์ละ

เป็นขอ้มลูส่วนหนึ่งในการเลือกพืน้ที่ศึกษา ซึ่งผู้วิจยัไดจ้ดัท าแบบสอบถามเพื่อการเก็บขอ้มูลที่ใชใ้นการวิจยั โดย
มีวตัถุประสงคต่์างๆ ดงันี ้

1) เพื่อศึกษารายละเอียดเก่ียวกับปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชนลอ้มรัว้ ไดแ้ก่ 
1. ลกัษณะปรากฏการณ ์เป็นแบบใด 

- เป็นการเปิดทางสญัจรเขา้ออกที่มีอยู่เดิมที่ปัจจุบนัถูกปิดไว้ 
- เป็นการเพิ่มช่องทางสญัจรเขา้ออกเพิ่มเติมบริเวณรัว้ของชุมชน 

2. ประเภทของปรากฏการณ ์เป็นแบบใด 
- ช่องทางสญัจรเขา้ออก ส าหรบัคนเดินเทา้ ผู้ใชจ้กัรยาน และรถยนตห์รือส าหรบั 
คนเดินเทา้เพียงอย่างเดียว 

   - การควบคุม มีการควบคุมหรือไม่ หากมีการควบคุม เช่น มีประตูเปิดปิด หรือมี 
เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั มีค่าใช้จ่ายใชก้ารใช้งานหรือไม่ 
- กลุ่มผูใ้ชง้าน อนุญาตใหเ้พียงแค่ผูอ้ยู่อาศัยในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้เท่านัน้ หรือ 
อนุญาตใหท้ั้งผูอ้ยู่อาศยัในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้และบุคคลภายนอกสญัจรผ่านได้ 

2) เพื่อเก็บขอ้มลูพืน้ฐานของกลุ่มผูต้อบแบบสอบถาม ซึ่งจ าแนกกลุ่มได ้ดังนี ้ 
1. กลุ่มผู้ใชง้าน ไดแ้ก่ 

- ผูอ้ยู่อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ และใชเ้ป็นช่องทางสญัจรผ่าน 
- ผูอ้ยู่อาศยัในละแวกใกลเ้คียง และใชเ้ป็นช่องทางสัญจรผ่าน 
- ผูท้ี่ไม่ไดอ้ยู่อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ แต่ใชเ้ป็นช่องทางสัญจรผ่าน 

2. กลุ่มผูท้ี่ไม่ไดใ้ชง้าน แต่พบเห็น ไดแ้ก่ 
- ผูอ้ยู่อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ แต่ไม่ไดใ้ชเ้ป็นช่องทางสัญจรผ่าน 
- ผูอ้ยู่อาศยัในละแวกใกลเ้คียง แต่ไม่ไดใ้ชเ้ป็นช่องทางสัญจรผ่าน 
- ผูท้ี่ไม่ไดอ้ยู่อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ และไม่ไดใ้ชเ้ป็นช่องทางสัญจรผ่าน 

3) เพื่อศึกษาผลกระทบของปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนลอ้มรัว้ต่อผูใ้ชง้าน เป็นการสอบถาม
ถึงผลกระทบที่ไดร้บัจากการใชง้าน หรือการมีอยู่ของปรากฏการณ์ในชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ 

4) เพื่อระบุต าแหน่งที่มีการเกิดปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนลอ้มรัว้ 
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1.2) การส ารวจและการสงัเกตการณใ์นพืน้ที่ 
การส ารวจและการสังเกตการณใ์นพืน้ที่ เป็นเคร่ืองมือในการใชเ้ก็บรวบรวมขอ้มูลรายละเอียดของพืน้ที่

ในดา้นการใช้งาน รวมถึงจ านวนผูใ้ชง้านบริเวณที่เกิดปรากฏการณ ์โดยใชเ้คร่ืองมือการนบัจ านวนการสัญจรผ่าน
ของผูค้น (Counting) (Gehl & Svarre, 2013) ซึ่งจะเป็นการบนัทึกจ านวนของผูค้นที่สญัจรผ่านจุดที่เกิด
ปรากฏการณเ์ป็นระยะเวลา 3 นาที ในแต่ละจุด 

1.3) การศึกษาบริบทพืน้ที่ 
การศึกษาจากแผนที่ ภาพถ่ายทางอากาศ (Google Maps, Google Earth) การแสดงสภาพแวดลอ้ม

เสมือนบน Google Map (Street View) รูปแปลงที่ดิน การใชป้ระโยชนอ์าคาร เป็นตน้ เป็นเคร่ืองมือในการศึกษา
บริบทของพืน้ที่ในดา้นต่างๆ 

2. เคร่ืองมือในการวิเคราะหพ์ืน้ที่ 
เคร่ืองมือในการวิเคราะหพ์ืน้ที่เป็นการใชแ้ผนที่ ภาพถ่ายทางอากาศ การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน แปลงที่ดิน 

และขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งเป็นขอ้มลูพืน้ฐานในการศึกษาบริบท ทั้งโครงสรา้ง การใช้งาน การเขา้ถึงของพืน้ที่  
โดยมีการบูรณาการใชง้านเคร่ืองมือ เทคนิคการวิเคราะหจ์ากทัง้ Space syntax และ Quantum GIS (QGIS)              
เขา้ดว้ยกัน รวมถึงขอ้มลูที่ไดจ้ากแบบสอบถามและการสัมภาษณ ์เพื่อใชใ้นการวิเคราะหข์อ้มูลของพืน้ที่นัน้ๆ        
ในดา้นต่างๆ ที่แตกต่างกัน 

 
การด าเนินการวิจยัมีขัน้ตอนการวิจยัต่างๆ ดงันี  ้
1. การตัง้ค าถาม และก าหนดวตัถุประสงคใ์นการวิจยั เป็นการศึกษาเพื่อระบุประเด็นส าคญัหลกัและ

วตัถุประสงคใ์นการศึกษาวิจยั 
2. ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี จากเอกสารและผลงานทางวิชาการที่เก่ียวขอ้ง โดยเป็นการศึกษาและรวบรวม

ขอ้มลูในประเด็นที่สอดคลอ้งกับวัตถุประสงคข์องงานวิจยั โดยมีกรอบแนวความคิดหลกัอยู่ 3 ประเด็น ไดแ้ก่ 
ชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ ปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ และสณัฐานเมือง  

3. การคดัเลือกพืน้ที่ศึกษา โดยพิจารณาจากการวิเคราะหช์ุดขอ้มูลโครงข่ายถนนในพืน้ที่กรุงเทพฯ          
ในระบบสารสนเทศภูมิศาสตรข์ัน้สงู โดยใชเ้ทคนิคการวิเคราะหโ์ครงข่าย (Network Analysis) โดยศูนยอ์อกแบบ
และพฒันาเมือง (Uddc) ที่พบว่า พืน้ที่ลาดพรา้ว ซึ่งเป็นพืน้ที่หนึ่งบริเวณเมืองชัน้กลางของกรุงเทพฯ ที่มีลกัษณะ
ซอยตนัรูปแบบโครงลูกไม(้Tributary Tree) ซึ่งเป็นลกัษณะของย่านที่อยู่อาศยั กลุ่มชุมชนลอ้มรัว้หรือบา้นจดัสรร 
และชุมชนหนาแน่น (ว่าน  ฉันทวิลาสวงศ ์และอดิศกัด์ิ กันทะเมืองลี,้ 2020) ประกอบกับเป็นบริเวณที่มีผู้ตอบ
แบบสอบถามว่ามีปรากฏการณซ์ า้เป็นอนัดบัแรกดว้ย  

4. การเก็บรวบรวมขอ้มูลพืน้ที่ศึกษา จากขอ้มลูปฐมภูมิและขอ้มลูทุติยภูมิ ทัง้เชิงปริมาณและเชิง
คุณภาพเก่ียวกับชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้และปรากฏการณ์ในพืน้ที่ศึกษาดว้ยเคร่ืองมือในการศึกษา 

5. การคดัเลือกกลุ่มตวัอย่างในพืน้ที่ศึกษา เป็นการคัดเลือกพืน้ที่ที่เกิดปรากฏการณก์ารแตกออกของ
ชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ เก็บขอ้มูลรายละเอียดเพิ่มเติม เพื่อใชใ้นวิเคราะหข์อ้มลูต่อไป 
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6. การวิเคราะหข์อ้มูล เพื่อหาผลกระทบที่เกิดจากปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้  
ที่มีต่อชุมชนละแวกบา้นในดา้นต่างๆ ผ่านเคร่ืองมือในการวิเคราะหข์อ้มลู 

7. การสรุปผลการวิจยั จากการวิเคราะห ์การสงัเคราะหท์ี่ไดจ้ากการสังเกตุและการส ารวจ น ามา
ประมวลเพื่อสรา้งเป็นขอ้มูลซึ่งสามารถน าไปใชเ้ป็นองคป์ระกอบส่วนหนึ่งในการสรา้งขอ้เสนอแนะในการพฒันา
ชุมชนลอ้มรัว้ในอนาคต 
 

ผลและวิจารณ ์(Result and Discussion) 

 จากการส ารวจพบว่าในพืน้ที่ศึกษามีชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ จ านวนกว่า 200 ชุมชน และพบว่ามี
ปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้เกิดขึน้ใน 2 ลักษณะเพิ่มเติมจากการศึกษา คือ 1.บริเวณที่           
เกิดปรากฏการณเ์ป็นพืน้ที่ส่วนตวัของชุมชนเชื่อมกับพืน้ที่ภายนอกชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ และ 2. บริเวณที่เกิด
ปรากฏการณเ์ป็นบริเวณพืน้ที่สาธารณะของชุมชนเชื่อมกับพืน้ที่ภายนอกชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ ซึ่งในการศึกษา
ครัง้นีผู้ศึ้กษามุ่งเนน้ไปที่ปรากฏการณท์ี่เกิดขึน้บริเวณพืน้ที่สาธารณะของชุมชนเชื่อมกับพืน้ที่ภายนอกชุมชน
จดัสรรลอ้มรัว้ภายในพืน้ที่ ซึ่งมจี านวน 10 ต าแหน่ง และน ามาวิเคราะหห์าผลกระทบของปรากฏการณผ่์าน
องคป์ระกอบสณัฐานเมือง โดยจะวิเคราะหเ์พียงบางองคป์ระกอบซึ่งอา้งอิงจากขอ้มูลจากแบบสอบถามการ     
ใชง้านที่เป็นผลกระทบจากการใช้งานปรากฏการณ ์และองคป์ระกอบที่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงจากปรากฏการณ ์
ซึ่งมีองคป์ระกอบสณัฐานเมืองที่เก่ียวเนื่องดว้ยกัน 3 องคป์ระกอบ ไดแ้ก่ โครงสรา้ง การใชป้ระโยชน์ที่ดิน และ
การเขา้ถึง โดยสามารถสรุปผลการวิเคราะหเ์ป็นประเด็นต่างๆ ดงันี ้

1.) ประเด็นดา้นโครงสรา้ง  
ปรากฏการณ์ส่งผลกระทบต่อการเชื่อมต่อของเสน้ทาง ท าใหเ้สน้ทางบริเวณที่เกิดปรากฏการณ์

เชื่อมต่อไดม้ากขึน้ แต่ไม่ไดม้ีนยัยะที่ส่งผลต่อความเขา้ใจเมืองไดเ้พิ่มขึน้ เมื่อเทียบกับกรณีที่ไม่มีปรากฏการณ ์
และปรากฏการณส่์งผลกระทบใหเ้สน้ทางที่สัน้ที่สุดในการเขา้ถึงพืน้ที่ ซึ่งมีโอกาสในการถูกผ่านไดม้ากกว่ากรณีที่
ไม่มีปรากฏการณ ์ 

2.) ประเด็นดา้นการใชป้ระโยชนท์ี่ดิน 
บริเวณโดยรอบต าแหน่งปรากฏการณจ์ะมีความหลากหลายของการใช้งานอาคารและการใชง้าน

ภายนอกอาคารมากกว่าภายในชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้  
3.) ประเด็นดา้นการเขา้ถึง 
ปรากฏการณ์ส่งผลกระทบต่อการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ โดยกรณีชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้           

จะไดป้ระโยชนใ์นการร่นระยะทางในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวก โดยผ่านปรากฏการณม์ากกว่ากรณีชุมชน
ขา้งเคียง และการร่นระยะทางในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกของปรากฏการณต์ าแหน่งต่างๆ สามารถ
จ าแนกไดเ้ป็น 3 กลุ่ม ไดแ้ก่ 
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1.ปรากฏการณท์ี่สามารถลดระยะทางการเขา้ถึง ทัง้ส่ิงอ านวยความสะดวกเป็นโครงข่าย 
คมนาคมสายหลักหรือจุดบริการขนส่งสาธารณะและการส่ิงอ านวยความสะดวกอื่นเป็นสถานที่ 

2.ปรากฏการณท์ี่สามารถลดระยะทางการเขา้ถึง และการส่ิงอ านวยความสะดวกอื่นเป็น 
สถานที่เพียงอย่างเดียว  

3.ปรากฏการณท์ี่สามารถลดระยะทางการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกเป็นโครงข่าย 
คมนาคมสายหลักหรือจุดบริการขนส่งสาธารณะเพียงอย่างเดียว และปรากฏการณบ์างต าแหน่งหาก 
ใชร่้วมกันจะสามารถลดระยะในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกได ้

 

บทสรุป (Conclusion) 

 จากค าถามการวิจยัที่ว่า ปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้มีผลกระทบอย่างไรต่อ
ชุมชนละแวกบา้น สามารถสรุปผลการศึกษาไดว้่า ปรากฏการณ์การแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ส่งผล
กระทบต่อชุมชนละแวกบา้น ซึ่งสามารถจ าแนกไดเ้ป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ ผลกระทบเชิงบวก และผลกระทบเชิงลบ 

 
1. ผลกระทบในเชิงบวก 
ปรากฏการณเ์ป็นการเชื่อมต่อโครงข่ายการสัญจรของพืน้ที่ ส่งผลใหศ้กัยภาพในการเขา้ถึงพืน้ที่ต่างๆ 

เพิ่มมากขึน้ โดยปริมาณการสญัจรที่เพิ่มขึน้ ช่วยสรา้งโอกาสในการคา้ขายหรือการใชบ้ริการต่างๆ และการ
จดัเก็บรายไดเ้พิ่มเติม รวมถึงลดความเปล่ียว สรา้งความคึกคกัและสายตาสอดส่องในบริเวณพืน้ที่ รวมถึง
ปรากฏการณ์ยงัเป็นช่องทางในการร่นระยะในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ที่เป็นโครงข่ายคมนาคม
สายหลกัหรือจุดบริการขนส่งสาธารณะหรือส่ิงอ านวยความสะดวกที่เป็นสถานที่อย่างใดอย่างหนึ่งหรือร่นระยะ 
ในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกทัง้สอง ส าหรบัทั้งผูท้ี่อยู่อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้เอง ชุมชนขา้งเคียง 
รวมถึงผู้สญัจรผ่านอื่นๆ อีกดว้ย 

2. ผลกระทบในเชิงลบ 
เนื่องดว้ยปรากฏการณโ์ดยรวมเป็นการเชื่อมต่อโครงข่ายการสัญจรของพืน้ที่ ส่งผลใหศ้กัยภาพ           

ในการเขา้ถึงพืน้ที่ต่างๆ เพิ่มมากขึน้ ซึ่งหมายรวมถึงปริมาณการสัญจรที่มากขึน้ดว้ยเช่นกัน โดยการใช้งาน
ปรากฏการณเ์พื่อเป็นช่องทางผ่านในการเดินทางสามารถส่งผลกระทบต่อผูท้ี่อยู่อาศยัภายในชุมชนจดัสรรลอ้ม
รัว้ไดใ้น 2 ประเด็น ไดแ้ก่ ประเด็นดา้นความเป็นส่วนตวัในการอยู่อาศยั ผูอ้ยู่อาศยัในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้รูสึ้กถึง
ความเป็นส่วนตวัที่ลดลงหรือเกิดความร าคาญ รวมถึงไดร้บัมลภาวะอนัเนื่องมาจากการจราจรในพืน้ที่ที่ติดขดั
และคบัคั่ง และประเด็นดา้นความปลอดภยั ผูอ้ยู่อาศยัในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้รูสึ้กถึงความไม่ปลอดภยัในชีวิต
และทรพัยสิ์นจากปรากฏการณ ์เนื่องจากโครงข่ายที่ว่างภายในชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ เช่น ถนนหรือพืน้ที่เปิดโล่ง
เป็นพืน้ที่ที่ผูอ้ยู่อาศัยภายในชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ใชป้ระกอบกิจกรรมต่างๆ ดว้ย ประกอบกับหากเป็น
ปรากฏการณท์ี่มีช่องทางใหย้านพาหนะขนาดใหญ่ เช่น รถยนตส์ัญจรผ่านได ้ผลกระทบที่เกิดขึน้ก็จะย่ิงสงูตาม
ไปดว้ยเช่นกัน 
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จากการศึกษาปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ กรณีศึกษาพืน้ที่ย่านลาดพรา้ว ท าให้
ผูว้ิจยัไดท้ราบถึงผลกระทบของปรากฏการณ ์ทัง้ผลกระทบในเชิงบวกและผลกระทบในเชิงลบจากปรากฏการณ ์
น ามาสู่ขอ้เสนอแนะส าหรบัการออกแบบชุมชนเมือง ไดด้งันี ้

1) ผลกระทบเชิงบวก 
เนื่องดว้ยลกัษณะของชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ที่เป็นบล็อกขนาดใหญ่ มีทางสัญจรเขา้ออกที่จ ากัด ที่แมม้ี

โครงข่ายการสญัจรภายใน แต่กลบัไม่สามารถเชื่อมต่อกับโครงข่ายการสัญจรภายนอกของเมืองได ้นบัว่าเป็น
อุปสรรคกีดขวางการสัญจรในเมือง ส่งผลกระทบต่อระยะทางในการเขา้ถึงส่ิงต่างๆ ที่มากเกินกว่าระยะที่ผูค้นจะ
สามารถเดินเทา้เพื่อเขา้ถึงไดส่้งเสริมใหผู้้คนใช้รถยนต ์ปรากฏการณก์ารแตกออกของชุมชนจดัสรรลอ้มรัว้ จึงเป็น
ส่ิงที่แสดงถึงความตอ้งการความแทรกซึม (Permeability) ของพืน้ที่ โดยเป็นการร่นระยะทางในการเขา้ถึงดว้ย
การเดินเทา้หรือการ ใชย้านพาหนะขนาดเล็ก เช่น จกัรยาน จกัรยานต ์ไดม้ากขึน้ และเขา้ถึงความหลากหลาย 
(Variety) ทางดา้นการใชง้านทัง้ภายในและภายนอกอาคาร ดงันัน้การออกแบบพฒันาโครงการในรูปแบบชุมชน
จดัสรรลอ้มรัว้ในอนาคตควรจะค านึงถึงการสรา้งความแทรกซึม (Permeability) และความหลากหลาย (Variety) 
ที่เพียงพอในการเขา้ถึงส่ิงอ านวยความสะดวกที่หลากหลายในระยะที่เหมาะสม เพื่อใหส้ามารถตอบสนองต่อทัง้ 
ผูอ้ยู่อาศัยภายในชุมชนจัดสรรลอ้มรัว้ ผูอ้ยู่อาศัยในละแวกใกลเ้คียงและในระดบัเมืองไดด้ว้ย 

 
2) ผลกระทบเชิงลบ 
อย่างไรก็ตามแมป้รากฏการณ์จะส่งผลกระทบในเชิงบวก แต่ปรากฏการณ์ก็สรา้งผลกระทบในเชิงลบ

ดว้ยเช่นกัน โดยผูท้ี่ไดร้บัผลกระทบจากปรากฏการณเ์ป็นผูอ้ยู่อาศัยในบริเวณปรากฏการณซ์ึ่งโดยรวมไดร้บั
ผลกระทบจากการสญัจรที่ส่งผลในดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ดา้นความเป็นส่วนตวั มลภาวะและความปลอดภยัที่ลดลง 
โดยมีแนวทางในการลดผลกระทบจากปรากฏการณ์ดงักล่าวได ้เช่น การออกแบบสภาพแวดลอ้ม โดยการ
ปรบัปรุงภูมิทัศน ์และการการก าหนดกฏเกณฑ ์มาตรการหรือการควบคุมต่างๆ เพื่อสรา้งความปลอดภยั 
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