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บทคัดยอ 

 ดวยการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วของเมือง สงผลใหเกิดขอจํากัดของพ้ืนท่ีภายในเมือง สะทอนเปนแนวคิดในการ

ออกแบบสถาปตยกรรมเพ่ือการอยูอาศัยท่ีมุงเนนการใชประโยชนจากพ้ืนท่ีใชงานเปนหลัก ซึ่งกอใหเกิดปญหาเชิงคุณภาพของ

การใชงานในพ้ืนท่ี ๆ ไมเหมาะสมตอการใชงานของพ้ืนท่ี โดยการใชแสงธรรมชาติ การระบายอากาศและลดอุณหภูมิดวยวิธี

ตามธรรมชาติ เพ่ือใหเกิดการใชพ้ืนท่ีไดอยางสบาย ซึ่งกอใหเกิดการพ้ืนท่ีท่ีไมไดรับการใชงานและใชประโยชนเต็มศักยภาพ

ของพ้ืนท่ีภายในอาคาร 

 จากประเด็นดังกลาว จึงเกิดขอสงสัยถึงอาคารท่ีพักอาศัยจะมีลักษณะเปนอยางไร หากสามารถใชประโยชนจาก

สภาพแวดลอมโดยรอบของเมือง เชน การใชแสง ลม และสภาพอากาศตามธรรมชาติ นํามาเปนแนวคิดสําคัญในการออกแบบ 

รวมถึงการตอบสนองตอมลภาวะตาง ๆ ในเมืองท่ีไมตองการของอาคารไดหรือไม โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือการเพ่ิมคุณภาพของ

การใชงานพ้ืนท่ีและการอยูอาศัย ใหมีความเหมาะสมตอการใชงานพ้ืนท่ี โดยอาศัยคุณภาพของสิ่งแวดลอมโดยรอบ ซึ่งเอ้ือให

เกิดการอยูรวมกันระหวางสถาปตยกรรมและสภาพแวดลอมภายในเมือง ผานองคประกอบทางสถาปตยกรรมตางๆ โดย

การศึกษารูปแบบ และคนควาวิธีการในการออกแบบท่ีหลากหลาย จากกรณีศึกษาตาง ๆ ท่ีมีการนําแนวคิดการใชประโยชน

จากสภาพแวดลอมมาเปนสวนหน่ึงในการออกแบบ แลวทําการวิเคราะหแตละวิธีการใหสอดคลองเหมาะสมกับการใชงาน ซึ่ง

จะแสดงใหเห็นถึงผลลัพธของการออกแบบโดยใชประโยชนจากสภาพแวดลอม โดยสรุปรวบรวมและจัดกลุมแตละ

องคประกอบของอาคาร เพ่ือใหสามารถนําไปประยุกตใช ในการออกแบบและปรับปรุงอาคารพักอาศัยเดิมไดโดยงาย 
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Abstract: 

 The rapid growth of the city is leading to the constraints of the area within the city, which is 

reflected in the concept of residential architecture design that focuses mainly on utilizing the usable 

area. It causes qualitative problems of use in areas that are not suitable for use and are not being used as 

they should be, which creates unused and exploited areas and the full potential of the space as it 

should be. By using natural light, ventilation, and temperature reduction in a natural way to create a 

comfortable use of space. 

 What if it could take advantage of the surrounding environment, such as the use of light, wind, 

and weather as a key design idea? Including the response to various pollutants in the city that do not 

want to be in the building, to enhance the quality of the use of space and living. Develop it to be more 

suitable for the use of more areas by relying on the quality of the surrounding environment, which 

facilitates the coexistence between the architecture and the urban environment. Through various 

architectural elements by studying patterns and researching various design methods from various case 

studies, with the concept of using the environment as part of the design. Analyze each method according 

to the application. This shows the results of the design that takes advantage of the environment. In 

summary, collect and group each element of the building, to be able to easily apply to easily design and 

improve existing residential buildings 
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1. บทนํา 

 สถาปตยกรรมเพ่ือการอยูอาศัยเปนประเภทของอาคารท่ีมีมากท่ีสุดในพ้ืนท่ีชุมชนเมือง ถาอาคารพักอาศัยภายใน

เมืองจะเปนสวนหน่ึงในการพัฒนาเปลี่ยนแปลงสภาพแวดลอมของเมืองได โดยใหความสําคัญในการออกแบบ ใหมี

ความสัมพันธเช่ือมโยงกับสภาพแวดลอมตามธรรมชาติโดยรอบ การเปลี่ยนแปลงใดๆเพียงเล็กนอยของอาคารประเภทน้ี ยอม

สงผลตอสภาพแวดลอมของเมืองได ดวยการเปนสวนหน่ึงในการลดการปลอยมลภาวะสูสภาพแวดลอม เชน การลดการปลอย

ความรอนสูสภาพแวดลอมและการดูดซับมลภาวะบางอยางจากสภาพแวดลอมของเมืองได 

 จากสภาพแวดลอมของเมืองท่ีมีความแออัดและเต็มไปดวยมลภาวะ ซึ่งเกิดจากกิจกรรมของผูคนในชุมชนเมือง 

สงผลใหผูอยูอาศัยภายในเมือง จึงพยายามปดก้ันสภาพแวดลอมท่ีไมตองการเหลาน้ัน ดวยเหตุท่ีการออกแบบท่ีอาศัยหลักการ

ตามธรรมชาติจึงไมสามารถทําไดเชนในอดีต และความไมสามารถใชประโยชนจากสภาพแวดลอมน้ี เปนสาเหตุทําใหอาคาร

เพ่ือการพักอาศัยในเมืองท่ัวโลก ตองใชพลังงานในการหลอเลี้ยงใหสังคมเมืองสามารถดํารงอยูได ซึ่งเปนผลมาจากอาคาร

ตางๆ ไมสามารถดึงนําเอาสภาพแวดลอมท่ีตองการเขามาใชงานอาคารได และไมสามารถปดก้ันคัดกรองสภาพแวดลอมท่ีไม

ตองไมใหเขาสูอาคารไดดวยวิธีการออกแบบ 

 

 

ภาพที ่1: แสดงชวงเวลาพัฒนาการของแนวคิดการออกแบบที่มีความเกีย่วของกับธรรมชาติและสภาพแวดลอม 

 

 

 การออกแบบอาคารท่ีพักอาศัยท่ีมีแนวคิดเก่ียวของกับธรรมชาติและสภาพแวดลอมมีมาตั้งแตในอดีตจนถึงปจจุบัน 

แนวคิดเหลาน้ันถูกพัฒนาตอยอดเปนกฎระเบียบขอบังคับตาง ๆ เพ่ือเปนแนวทางในการออกแบบอาคารและพัฒนาโครงการ

ตางๆ ท่ีมุงหมายเพ่ือการสงเสริมและรักษาสิ่งแวดลอมอยางยั่งยืน 

 สําหรับประเทศไทยแนวคิดดังกลาวยังเปนท่ีสนใจเฉพาะกลุมและนําไปปฎิบัติใชในกอสรางอาคารขนาดใหญท่ีมี

ความสําคัญ ในขณะท่ีอาศัยพักอาศัยขนาดเล็กท้ังเกาและใหมซึ่งมีอยูเปนจํานวนมาก ยังไมไดรับการนําแนวคิดดังกลาวมา

ประยุกตใชในวงกวาง ทําใหผูใชงานอาคารตองหาวิธีรับมือกับสภาพแวดลอมและมลภาวะของเมือง ดังจะเห็นไดโดยท่ัวไป 

เชน หนาตางถูกปดก้ันและไมเคยเปด หนาตางชองแสงท่ีโปรงใสถูกบดบังดวยผามานและกระดาษ บานเกร็ดท่ีปรับไดถูกปรับ

ปดจนสุดมานานจนแข็งน่ิง เหลาน้ีเปนสิ่งท่ีเห็นอยูในทุกวันทุกยานท่ัวท้ังเมือง  



 

 

 และดวยขอจํากัดของพ้ืนท่ีในเมืองท่ีมีความหนาแนน จึงเปนปจจัยกําหนดการออกแบบอาคารตางๆภายในเมือง ถา

สามารถหาจุดสมดุลระหวาง สภาพแวดลอม มลภาวะ ความหนาแนน เขากับการออกแบบท่ีเอ้ือตอการนําธรรมชาติ และ

สภาพแวดลอมมาใชงานในการออกแบบและปรับปรุงอาคารเดิมได อาคารและสภาพแวดลอมภายในเมืองจะมีลักษณะทาทาง

ตอกันเปลี่ยนไปเปนอยางไร 

 

2. นิยามศัพทท่ีเกี่ยวของ 

 “การอยูอาศัย” หมายถึง การทํากิจกรรมตางๆในสถานท่ีน้ันๆ เชน พักอาศัย, ทํากิจกรรมตางๆในชีวิตประจําวัน 

 “สภาพแวดลอม” หมายถึง สิ่งแวดลอมตาง ๆ ตามธรรมชาติท่ีอยูโดยรอบ เชน แสง เสียง อณุหภูมิ รวมถึมลภาวะ 

   ตางๆ 

 “เมือง”  หมายถึง สถานท่ีซึ่งเปนจดุศูนยรวมของผูคนท่ีประกอบกิจกรรมตาง ๆ อยางหนาแนน 

  

3. วัตถุประสงคของบทความ 

 บทความน้ีเปนการศึกษาเก่ียวกับลักษณะอาคารพักอาศัยในสภาพแวดลอมของเมือง ประเภทตึกแถว อาคาร

พาณิชย และบานแถวในชุมชนเมือง เพ่ือศึกษาและแสดงใหถึงปญหาของการใชงานอาคารประเภทน้ี วามีลักษณะการใชงาน

อยางไรในสภาพแวดลอมของเมือง ณ ปจจุบัน โดยสามารถแบงวัตถุประสงคออกเปนดังน้ี 

1. เพ่ือศึกษาลักษณะปญหาการใชงานอาคารท่ีพักอาศัยในเมืองในปจจุบัน 

2. เพ่ือหาแนวทางในการออกแบบและปรับปรุงอาคารท่ีพักอาศัย ใหมีคุณภาพในการใชพ้ืนท่ีไดอยางมีความ

เหมาะสมสอดคลองกับสภาพแวดลอมภายใตเง่ือนไขและขอจํากัดของเมืองไดดียิ่งข้ึน 

 

4. ข้ันตอนในการศึกษา  

1. การเก็บขอมูล 

- ศึกษาลักษณะอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว จากการเก็บขอมลูอาคารในเขตพ้ืนท่ีกรุงเทพและ

ปริมณฑล 

2. การวิเคราะหขอมลู 

-  วิเคราะหลักษณะอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว 

-  วิเคราะหถึงองคประกอบของอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว 

-  วิเคราะหและแสดงถึงปญหาของอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว 

-  ทดลองวิธีการออกแบบเพ่ือตอบรับกับสภาพแวดลอมของอาคาร 

 

5. ผลการศึกษา 

5.1 สภาพแวดลอมของเมือง 

 เมืองประกอบไปดวยผูคนและการรวมตัวกันเพ่ือประกอบกิจกรรมใด ๆ ในสถานท่ีหน่ึง ๆ เชน ชุมชุนท่ีอยูโดยรอบ

พ้ืนท่ีอุตสาหกรรม ยานสถานท่ี ๆ เปนศูนยการการคา ซึ่งผลของการรวมตัวของผูคนเพ่ือประกอบกิจกรรมเหลาน้ัน ผลักดันให

ผูคนอพยพและเดินทางเขาสูเมืองเพ่ือตอบรับตอกิจกรรมตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึน เปนผลใหเมืองยิ่งเติบโตและแผขยายกลายเปน

ศูนยกลางของพ้ืนท่ี ท่ีมีกิจกรรมท่ีสลับซับซอนและสอดประสานตอเน่ืองกันมากข้ึนเรื่อย ๆ สงผลกระทบตอสภาพแวดลอม

ดังเดิมของพ้ืนท่ี ใหเปลี่ยนแปลงไปโดยมีความหนาแนนและแออัด ตามลักษณะกิจกรรมและกายภาพของชุมชนน้ัน ๆ และ
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ดวยความเจริญเติบโตอยางตอเน่ืองของชุมชนเมือง เปนสิ่งเรงใหอาคารตาง ๆ ตองกอสรางเพ่ือตอบสนองตามความตองการ

ของสภาพสังคมและเศรษฐกิจของเมือง ทําใหเกิดการพยายามเพ่ิมความสามารถในการใชพ้ืนท่ี ๆ มีอยางจํากัดของเมือง 

สงผลตอรูปแบบอาคารท่ีไมสามารถสรางความสัมพันธเช่ือมโยงและใชประโยชนจากสภาพแวดลอมตามธรรมชาติ และเปน

การสรางสภาวะแวดลอมท่ีไมเอ้ือตอการอยูอาศัยโดยพ่ึงพิงสภาพแวดลอมตามธรรมชาติ กอใหเกิดมลภาวะตาง ๆ ท่ีไม

ตองการ อธิบายโดยเรียงตามลําดับไดดังน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2: แสดงสภาพแวดลอมของเมือง 

 

5.1.2 ความแออัด (Density) 

 จากการท่ีผูคนอพยพยายถ่ินฐานเขามาสูเมืองอยางตอเน่ือง และพ้ืนท่ีของเมืองท่ีมีอยูอยางจํากัด โดยเฉพาะในพ้ืนท่ี

ท่ีมีการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจหรือเปนศูนยกลางของการขับเคลื่อนเศรษฐกิจ หรือพ้ืนท่ีท่ีใกลสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ 

ยิ่งทําใหเปนท่ีตองการของผูคนท่ีการอยูอาศัย และประกอบกิจกรรมตาง ๆ ทําใหราคาของท่ีพักอาศัยมีราคาเพ่ิมสูงข้ึน และท่ี

พักอาศัยจึงถูกจัดสรรแบงยอยใหมีขนาดท่ีจํากัดเล็กลงเรื่อย ๆ เปนผลท่ีสืบเน่ืองถึงกัน ท้ังน้ี มีปจจัยมาจากประเด็นดังน้ี  

1) ความจํากัดของพ้ืนท่ี ๆ สงผลใหผูคนตองอยูอาศัยภายในเมืองท่ีถูกอัดแนน บีบบังคับใหอาคารพักอาศัยตองเติม

โตไปในทางตั้ง เพ่ือใหไดพ้ืนท่ีตอจํานวนท่ีพักท่ีสูงมากข้ึนตามความตองการ เพ่ือสงผลใหราคาตอพ้ืนท่ีน้ันลดลง 

2) ทําเลท่ีตั้งท่ีท่ีอยูบริเวณใกลเคียงกับสิ่งอํานวยความสะดวก เชน การขนสงและเดินทาง สงผลผูคนอยากเขามาอยู

อาศัยในบริเวณน้ัน ซึ่งผลจากเง่ือนไขของเมืองท่ีพ้ืนท่ีอยูอยางจํากัด ทําใหเกิดสภาพความอยูอาศัยท่ีหนาแนน

และแออัด สงผลตอสภาพแวดลอมและการเปดรบัสภาพแวดลอมตาง ๆ โดยรอบของอาคาร จากการออกแบบท่ี

ถูกบีบบังคับใหอาคารพักอาศัยจําเปนตองตอบรับกับความตองการตางๆเหลาน้ันใหได กอใหเกิดการเปน

มลภาวะตางๆตามมา 

 

5.1.3 มลภาวะ (Pollutions) 

 มลภาวะเปนผลสืบเน่ืองจากกิจกรรมตางๆของผูคนในเมือง ท่ีมีความหนาแนนมากจนเกินไปกวาสภาพแวดลอมตาม

ธรรมชาติของพ้ืนท่ีจะสามารถซึมซับรับเอาไวได และไมไดรับการจัดการท่ีไมเหมาะสม ซึ่งเปนผลสืบเน่ืองจากความแออัดท่ีทํา

ใหไมสามารถจัดการผลจากกิจกรรมตาง ๆ ของเมืองไดอยางมีประสิทธิภาพและเหมาะสม ประกอบกันเปนสภาพแวดลอมท่ี

เปนมลภาวะท่ีพบไดในเมืองใหญ ๆ ดังน้ี เสียง ควัน.ความรอนจากอาคารขางเคียง และนํ้าเสีย 

 

 



 

 

 กลาวโดยสรุปลักษณะสภาพแวดลอมของเมืองท่ีมีความแออัดและมลภาวะเหลาน้ีจึงเปนองคประกอบของ

สภาพแวดลอมของเมือง ท่ีสงผลตอผูคนและอาคารตางๆภายในเมือง ท่ีตองหาทางรับมือเพ่ือใหสามารถใชและอยูอาศัยอาคาร

ในเมืองตอไปได โดยในการศึกษาน้ีก็เพ่ือคนหาวิธีการในการอยูอาศัยในเมืองโดยไมเปนการสรางปญหาดานสภาพแวดลอม

ซ้ําเติม 

 โดยหากจําแนกประเภทอาคารภายในเมืองท่ีไดรบัผลกระทบจากสภาพแวดลอมเหลาน้ี อาคารเพ่ือการพักอาศัยเปน

ประเภทอาคารท่ีจํานวนมากท่ีสุด เน่ืองจากเปนอาคารท่ีเปดรับสภาพแวดลอมใหเขามาเปนสวนสําคัญในการใชงานอาคารตอ

ผูคนในเมือง โดยท่ียังตอบสนองตอขอจํากัดพ้ืนท่ีของเมือง ความหนาแนนตอพ้ืนท่ี ราคาตอพ้ืนท่ี มลภาวะของสภาพแวดลอม

ในเมือง ท่ีสงผลถึงคุณภาพของการใชงานพ้ืนท่ีภายในอาคาร จึงเปนท่ีมาของนําอาคารประเภทท่ีพักอาศัยมาทําการศึกษา 

 

5.2 การอยูอาศัยในสภาพแวดลอมของเมือง 

 อาคารเพ่ือการอยูอาศัยสามารถแบงออกเปนอาคารพักอาศัยแนวราบ และอาคารพักอาศัยแนวตั้ง โดยมี 5 ประเภท 

ไดแก 1.) บานเดี่ยว 2.) บานแถว 3.) ตึกแถวอาคารพาณิชย 4.) อาคารพักอาศัยรวมขนาดเล็ก 5.) อาคารพักอาศัยรวมขนาด

ใหญ  

 สําหรับบทความน้ี คัดสรรกรณีศึกษา “อาคารแนวราบ” ประเภทบานแถว ตึกแถว และอาคารพาณิชย เน่ืองดวย

เปนประเภทอาคารท่ีมีจํานวนมากซึ่งกอสรางไดงายจึงพบเห็นไดโดยท่ัวไป ท้ังในพ้ืนท่ีชุมชนเมืองใหญ ชุมชนชานเมือง และ

ชุมชนเมืองขนาดเล็ก โดยเปนรูปแบบอาคารแรกเมื่อเริ่มเกิดความหนาแนนเพ่ิมมากข้ึนของชุมชนน้ัน ๆ กอนท่ีจะพัฒนา

เปลี่ยนแปลงไปเปนอาคารพักอาศัยรวมขนาดเล็ก และขนาดใหญตอไป จึงเปนประเภทอาคารท่ีไดรับผลจากการเปลี่ยนแปลง

ของสภาพแวดลอมโดยรอบตามความเจริญเติบโตของชุมชน 

 5.2.1 อาคารตึกแถว และพาณิชย (Tenement) 

 ลักษณะทางกายภาพโดยท่ัวไปของอาคารตึกแถวและพาณิชย เปนอาคารเพ่ือการพักอาศยัท่ีสามารถทําประโยชน

ทางการพาณิชยได โดยอาคารประเภทน้ีจะมีลักษณะท่ีเดนชัด เปนอาคาร 2 คูหาข้ึนไปท่ีใชผนังรวมกันระหวางคูหา ขนาด

พ้ืนท่ีดานหนาโดยท่ัวไปกวางไมต่ํากวา 4 เมตร โดยอาคารประเภทน้ีมักมีตั้งติดกับถนนเสนทางสญัจรหรือแหลงชุมชน เพ่ือ

เอ้ือตอการทํากิจการตางๆของผูอยูอาศัย อาคารประเภทน้ีมีขอจํากัดทางดานรูปแบบของท่ีดินท่ีเปนสีเ่หลี่ยมผืนผา และมีชอง

เปดเพียงดานหนาและดานหลังเทาน้ัน ความสูง 2-4 ช้ัน มีบันไดเช่ือมตอถึงช้ันบนสุดท่ีมลีักษณะเปนดาดฟาเปดโลง 

 

 

 

 

 

ภาพที ่3: แสดงลักษณะอาคารประเภทตึกแถวพาณิชย 

 

 5.2.2 บานแถว (Town House & Town Home) 

 บานแถวเปนอาคารท่ีลักษณะคลายคลึงกับอาคารพาณิชย แตจุดหมายสรางข้ึนเพ่ือการพักอาศัยเพียงอยางเดียว มี

การจัดตั้งเปนหมูบานท่ีมีการควบคุมดูแล มีความสภาพแวดลอมท่ีสงบ และความปลอดภัย โดยมักมีท่ีตั้งอยูแถวชานเมือง โดย

บานแถว ทาวนเฮาสและทาวนโฮม มีรูปดานท่ีซ้ํา และเรียงติดตอกันไป โดยสวนผนังระหวางคูหาท่ีใชรวมกันกับคูหาขางเคียง 
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มีพ้ืนท่ีเปดโลงบริเวณหนาบานและหลังบาน เพ่ือเปนพ้ืนท่ีจอดรถและพ้ืนท่ีซักลาง โดยการจัดวางผังบันไดใหอยูดานใดดาน

หน่ึงของอาคาร ความสูง 2-3 ช้ัน หลังคาไมสามารถข้ึนไปใชประโยชนได 

 

 

 

 

 
 

ภาพที ่4: แสดงลักษณะอาคารประเภทบานแถว 

 

5.3 ลักษณะองคประกอบของอาคาร 

 ลักษณะองคประกอบโดยท่ัวไปของอาคารท้ัง 2 ประเภทน้ีประกอบดวย พ้ืน ผนัง หลังคา และโถงบันไดท่ีทําหนา

เช่ือมตอพ้ืนท่ีระหวางช้ัน โดยพ้ืนของอาคารเปนสวนสรางพ้ืนท่ีสําหรับใชงานภายใน ผนังของอาคารประกอบดวยผนัง

ภายนอกและภายใน โดยผนังภายนอกเปนพ้ืนผิวอาคารทําหนาปดก้ันสภาพแวดลอมภายนอก และผนังภายในทําหนาท่ีเพ่ือ

แบงก้ันพ้ืนท่ีการใชงานภายในอาคาร ใหมีความเปนสัดสวนตามความตองการของผูอยูอาศัย โดยอาคารท้ัง 2 ประเภทน้ีมีผนัง

ท่ีใชรวมกันกับคูหาขางเคียงท้ัง 2 ฝง อาคารแถวจะมีผนัง โถงบันไดเช่ือมตอระหวางช้ันถูกจัดวางอยูดานใดดานหน่ึงของ

อาคารเพ่ือเปนการประหยัดพ้ืนท่ีใชงานใหมากท่ีสุด สวนของหลังคาของอาคารพาณิชยมีลักษณะเปนดาดฟา และบานแถวมี

ลักษณะหลังคาท่ีไมสามารถข้ึนไปใชประโยชนได 

 

 

ภาพที ่5: แสดงองคประกอบของอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว 

 

 

 

 

 

 



 

 

5.4 ลักษณะการจัดวางผังพ้ืน 

 อาคารตึกแถวพาณิชยและบานแถว ทาวนโฮม มีลักษณะภายนอกท่ีคลายคลึงกัน โดยจะมีผนังก้ันระหวางคูหาเปน

ผนังท่ีใชรวมกันระหวางคูหาขางเคียง จัดวางเรียงตัวแตละคูหาตอเน่ืองกันไปเปนแถว โดยการจัดวางผังพ้ืนการใชงานท่ี

ใกลเคียงกันรวมถึงลักษณะรูปดานของอาคาร ชองเปดของอาคารท่ีมีเฉพาะดานหนาและดานหลังอาคาร ทําใหมีพ้ืนท่ีสําหรับ

สภาพแวดลอมของอาคารเฉพาะดานหนา-ดานหลังอาคารและหลังคาเทาน้ัน และพ้ืนท่ีบันไดจะอยูฝงใดฝงหน่ึงของอาคาร

เหมือนกัน สงใหสภาพและคุณภาพการใชงานพ้ืนท่ีท่ีเหมือนกัน 

 

 

. 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่6: แสดงการจัดเรียงตัวของอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว 

 

 ลักษณะโดยท่ัวไปของการจัดวางผังพ้ืนของอาคารตึกแถวและบานแถว เปนการจัดเรียงผังพ้ืนตามการเขาถึงจาก

ดานหนาอาคารจนถึงดานหลังอาคาร โดยอาคารพาณิชยมีพ้ืนท่ีสวนแรกภายในอาคาร เปนพ้ืนท่ีสําหรับทําการพาณิชยตางๆ

โดยมีพ้ืนท่ีช้ันลอยเปดพ้ืนท่ีเช่ือมตอช้ัน 1 ถึงช้ัน 2 เปนโถงโลงไวครึ่งช้ัน ในสวนอาคารบานแถวพ้ืนท่ีสวนแรกของอาคารจะ

เปนพ้ืนท่ีพักผอนเช่ือมตอกับพ้ืนท่ีจอดรถภายนอก ในพ้ืนท่ีลําดับตอของมาอาคารท้ัง 2 ประเภทเปนพ้ืนท่ีโถงบันได ซึ่งเปน

สวนเช่ือมตอไปยังช้ันอ่ืนๆ โดยมีลักษณะหองนํ้าอยูใตบันได และโถงบันไดจะทําหนาท่ีเช่ือมตอกับพ้ืนท่ีสวนหองครัวและพ้ืนท่ี

ซักลางดานหลังอาคารเปนลําดับสุดทาย โดยตั้งแตช้ัน 2 เปนตนไป จะมีพ้ืนท่ีใชงานหลักๆของอาคารท้ัง 2 ประเภทท่ี

เหมือนกัน คือ ท่ีโถงบันไดเช่ือมตอไปยังพ้ืนท่ีสัญจรและพ้ืนท่ีใชงานสวนอ่ืนๆ ซึ่งแตกตางกันไปตามความตองการและการแบง

ก้ันหองของผูอยูอาศัยของอาคารน้ัน 
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ภาพที ่7: แสดงผังพื้นการใชงานของตึกแถวและอาคารพาณิชย 
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5.5 สภาพแวดลอมท่ีสงผลตออาคารพักอาศัย 

 จากขอจํากัดดานพ้ืนท่ี และการสรางพ้ืนท่ีเพ่ือการใชงานใหไดมากท่ีสุดของอาคาร สงผลตอคณุภาพการใชงานพ้ืนท่ี

ภายในอาคารท่ีมลีักษณะมดืทึบและไมสามารถระบายอากาศไดตามธรรมชาติ จึงเกิดเปนสภาพพ้ืนท่ีท่ีไมเหมาะสมตอการใช

งาน โดยรูปแบบอาคารท่ีมลีักษณะเปนอาคารตอนลึกหนากวางท่ีมลีักษณะแคบ สงผลตอพ้ืนท่ีท่ีเช่ือมตอท่ีนําเอาแสงและลม

ตามธรรมชาติเขาสูพ้ืนท่ีภายในอาคารได โดยจําแนกตามองคประกอบของอาคารไดดังน้ี 

5.5.1 พ้ืนผิวและผนังภายนอก 

 ผนังภายนอกของอาคารท่ีพักอาศยัแบบทาวนโฮมและอาคารพาณิชย ถูกจํากัดโดยผนังดานขางท่ีใชงานรวมกับคูหา

ขางเคียง ไมสามารถเจาะชองเปด เพ่ือรับแสงและการระบายอากาศจากภายนอกได จึงมีเพียงผนังดานหนาและดานหลัง

อาคารเทาน้ัน ท่ีสามารถนําไปใชงานไดน้ันถูกจํากัดจากความกวางของอาคารน้ันๆ และดวยการเจาะชองเปดท่ีไมสัมพันธ

เหมาะสมกับทิศทางของสภาพแวดลอมโดยรอบ จึงทําใหแสงและลมจากภายนอกเขาสูพ้ืนท่ีภายในอาคารอยางไมมี

ประสิทธิภาพ เกิดเปนปญหาของชองเปดท่ีไมเหมาะสมตามมา 
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5.5.2 ชองเปด 

 พ้ืนท่ีสําหรับชองเปดของอาคารพาณิชยและทาวนโฮมน้ัน มีเพียงผนังดานหนาและดานหลังของอาคาร สงผลให

ลักษณะชองเปดหนาตางมีจํานวนท่ีนอยและมีขนาดท่ีเล็ก ทําใหอาคารมีลักษณะทึบตันอากาศไมสามารถถายเทไหลผานเขาสู

ภายในอาคารไดสะดวก และดวยธรรมชาติของแสงจากดวงอาทิตยท่ีรอนเมื่อสองผานชองเปดหนาตาง ผูพักอาศัยจึงใชผามาน

ในการกรองหรือปดก้ันไมนําแสงธรรมชาติเหลาน้ันมาใชงาน และโดยมากของอาคารพาณิชย มักจะมีการติดตั้งผนังตกแตง

เพ่ือการโฆษณา ซอนทับผนังอีกช้ันหน่ึงเปนการปดก้ันแสงและลมธรรมชาติเขาสูอาคาร ประกอบกับสภาพแวดลอมของเมือง 

ท่ีมีมลภาวะทางเสียงและฝุนควัน ชองเปดหนาตางเหลาน้ีจึงถูกปดไวตลอดเวลาไมไดหนาท่ีชองเปดตามท่ีออกแบบไว 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่10: แสดงลักษณะชองเปดอาคาร 
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5.5.3 ดาดฟาหรือหลังคา 

 ปญหาของพ้ืนท่ีดาดฟาและหลังคาของอาคารประเภทอาคารพาณิชยและอาคารทาวนโฮม ในชุมชนเมือง เปนเพียง

พ้ืนท่ีสําหรับสรางรมเงาและกันนํ้าฝนใหกับพ้ืนท่ีช้ันลางเพียงเทาน้ัน โดยดาดฟาปราศจากการปดบังแสงแดดโดยตรงทําให

สะสมความรอนไว สงผลใหพ้ืนท่ีช้ันลางไดรับความรอนทางออมจนมีสภาพไมเหมาะสมตอการใชงานและเน่ืองจากสภาพ

อากาศท่ีรอน ผูใชงานอาคารจึงไมใหความสําคัญและใชงานกับพ้ืนท่ีดังกลาวน้ี 
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5.5.4 ผนังภายใน 

 ผนังภายในถูกใชเพ่ือแบงก้ันพ้ืนท่ีใหมีการใชงานตามความตองการ การปดก้ันตัดขาดกันดวยผนังภายในน้ี สงผลทํา

ใหอากาศภายในอาคารไมสามารถายเทหมุนเวียนไดและแสงธรรมชาติจากภายนอกไมสามารถเขาสูพ้ืนท่ีภายในอาคารได เกิด

เปนพ้ืนท่ีอับแสงและลม ในสวนโถงทางเดิน และโถงบันไดท่ีทําหนาท่ีเช่ือมตอระหวางช้ันเขาดวยกันและหองตางๆ ทําให

คุณภาพของการใชพ้ืนท่ี ลดลงจนไมสามารถใชงานไดและไมมีการใชงานในท่ีสุด 
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5.5.4 โถงบันได 

 โถงบันไดเปนพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีอยูในสวนลึกกลางอาคาร ทําหนาท่ีเช่ือมตอระหวางช้ัน และหองตาง ๆ ในอาคาร 

ปญหาท่ีพบในพ้ืนท่ีน้ี เกิดจากลักษณะของการเปนพ้ืนท่ีถูกปดลอมโดยผนังภายในผนังอาคาร และพ้ืนช้ันบน ทําใหพ้ืนท่ีตัด

ขาดออกจากสภาพแวดลอมภายนอก ท้ังแสง และลมธรรมชาติไมสามารถเขาถึงพ้ืนท่ีโถงบันไดได จึงสงผลเกิดเปนพ้ืนท่ีท่ีมี

ลักษณะมืด และอับ สงผลกระทบตอคุณภาพการใชงานของพ้ืนท่ีท่ีไมเหมาะสม และกลายเปนพ้ืนท่ีสูญเปลาในท่ีสุด 
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6. สรุปปญหาของอาคารท่ีพักอาศัยในเมือง 

จากการเก็บขอมลูอาคารท่ีพักอาศยัในเมือง จึงนํามาซึ่งขอสรุปถึงปญหาของอาคารประเภทตึกแถวและบานแถว อาคาร

เหลาน้ี ดังน้ี 

6.1 พ้ืนผิวท่ีทําหนาท่ีเช่ือมตอพ้ืนท่ีภายในกับสภาพแวดลอมภายนอกท่ีมีอยูนอย เปนผลมาจากลักษณะผังอาคารท่ีมี

ลักษณะหนากวางท่ีแคบและยาว สงผลใหมีพ้ืนท่ีท่ีสามารถเปดชองเปดเพ่ือรับแสงและลมตามธรรมชาตไิดนอย 

6.2 ชองเปดท่ีมีไดสูญเสียความสามารถในการเปดรับสภาพแวดลอมภายนอก ดวยลักษณะการใชพ้ืนท่ีของผูใชงาน

อาคาร อันเน่ืองจากชองเปดมีลักษณะท่ีไมเอ้ืออํานวย ตอการคัดกรองสภาพแวดลอมท่ีไมตองการได ผูอยูอาศัยจึง

ทําการปดก้ันและคัดกรองสภาพแวดลอมภายนอกดวยวัสดุและวิธีการตางๆ ผลคือชองเปดของอาคารไมสามารถทํา

หนาท่ีไดตามท่ีออกแบบได 

6.3 ชองเปดท่ีไมสามารถปรับเปลี่ยนความสามารถในการคัดกรองสภาพแวดลอมภายนอกใหเหมาะสมตามชวงเวลาและ

ตามความตองการของผูใชงานอาคารได 

6.4 พ้ืนท่ีใชงานท่ีมีเหมาะสมตอการใชงานและอยูอาศัย มีเพียงพ้ืนท่ี ท่ีติดชิดกับพ้ืนท่ีผิวสัมผัสของอาคารกับ

สภาพแวดลอมภายนอกเทาน้ัน ดวยการแบงก้ันพ้ืนท่ีภายในดวยผนังภายใน เพ่ือการใชงานพ้ืนท่ีตางๆ สงผลใหพ้ืนท่ี

ภายในถูกตัดขาดจากสภาพแวดลอมภายนอก จึงเกิดพ้ืนท่ีภายในท่ีมีลักษณะไมมีเหมาะสมในการใชงานและไมไดรับ

การใชงานในท่ีสุด 

6.5 ลักษณะหลังคาหรือดาดฟาท่ีเปดโลงปราศจากการปกคลุมบดบังแสงแดด สงผลใหพ้ืนท่ีช้ันดาดฟาและช้ันลางใตช

ดาดฟาหรือหลังคา มีสภาพท่ีไมเหมาะสมตอการใชงาน เน่ืองจากความรอนท่ีไดรบัจากแสงแดดโดยตรง โดยปราศ

องคประกอบของอาคารในการคัดกรอง 
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6.6 ลักษณะหลังคาและดาดฟาท่ีปดทึบตดัขาดสภาพแวดลอมภายนอกท้ังหมด ท่ีสามารถนํามาใชประโยชนเพ่ือชวยเพ่ิม

คุณภาพพ้ืนท่ีใชงานภายใน ผานพ้ืนผิวของอาคารประเภทน้ีท่ีมีอยูอยางจํากัดของอาคาร 
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7. การอภิปรายผล 

 ปญหาจากการใชงานอาคารท่ีพบเปนผลมาจากผูใชงานและอาคารไมสามารถเช่ือมโยงอาคารกับสิ่งแวดลอม

โดยรอบใหสงผลตอการใชงานอาคารไดอยางเหมาะสม อันเน่ืองมาจากองคประกอบของอาคารไมไดรับการออกแบบใหมี

ความสามารถในการคัดกรองสภาพแวดลอมท่ีไมตองการตามธรรมชาติของเมืองได สงผลใหอาคารไมสามารถตอบสนองได

ตามความตองการของผูใชงาน โดยผูใชงานอาคารท่ีพักอาศัยในเมืองสวนใหญ จึงเลือกใชวิธีการลดผลกระทบจาก

สภาพแวดลอมเหลาน้ันดวยการปดก้ันสภาพแวดลอมโดยสิ้นเชิง ซึ่งทําใหเกิดพ้ืนท่ีใชงานภายในอาคารท่ีมีสภาพ มืด อับ รอน 

ไมเหมาะสมตอการใชงาน และกลายเปนพ้ืนท่ีๆใชงานไดนอยจนไมไดรับการใชงานในท่ีสุด โดยมีขอเสนอแนะเปนแนวทาง

ตามลักษณะองคประกอบของอาคารดังน้ี 

7.1 ลักษณะปญหาของอาคารท่ีมีพ้ืนผิวภายนอกท่ีจํากัด 

ลักษณะของอาคารท่ีมีพ้ืนผิวภายนอกท่ีจํากัด ทําใหความสามารถในการใชงานสภาพแวดลอมน้ันมีนอยลง ซึ่ง

สามารถแกไขไดโดยการจัดวางผังอาคารโดยใชวิธีการตางๆเพ่ือเพ่ิมพ้ืนผิวของอาคาร เชน การออกแบบอาคารในลักษณะ

ข้ันบันไดเปนวิธีการท่ีสามารถเพ่ิมพ้ืนท่ีผิวของอาคารได, การเพ่ิมพ้ืนท่ีวางเปดโลงดานขางของอาคาร เพ่ือเปนชองระบาย

อากาศและแสงธรรมชาติใหสามารถเขาถึงพ้ืนท่ีภายในกลางอาคารได เปนตน 

7.2 ลักษณะปญหาของอาคารท่ีมีชองเปดท่ีไมสอดคลองตอการใชประโยชนของพ้ืนท่ี 

จากลักษณะพ้ืนผิวภายนอกท่ีมีอยูอยางจํากัด สงผลใหการเปดชองเปดตางๆไมสามารถทําไดอยางเหมาะสมตอพ้ืนท่ี 

และลักษณะชองเปดท่ีใชงานน้ัน ไมสามารถปรับเปลี่ยนความสามารถในการเปดรับสภาพแวดลอมไดตามความตองการ ซึ่ง 

สามารถแกไขไดโดยการเพ่ิมเติมชองเปดบนพ้ืนผิวท่ีจํากัดและปรับปรุงเสริมความสามารถของชองเปดเหลาน้ันได เชน เพ่ิม

ปรับเปลี่ยนขนาดหนาตาใหมีขนาดชองเปดท่ีโปรงขนาดใหญ เพ่ือเพ่ิมความสามารถในการระบายอากาศ และเพ่ิม

ความสามารถในกรองแสง ดวยระแนงไมท่ีสามารถหมุนปรับเปลี่ยนเพ่ือควบคุมปริมาณแสงท่ีตองการ, การเจาะชองแสงเหนือ

บันได และติดตั้งชองลมเพ่ือเสริมความสามารถโดยอาศัยการระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ เปนตน ซึ่งเปนการเพ่ิม

ความสามารถใหกับองคประกอบของอาคาร โดยใหผูใชงานสามารถควบคุมสภาพแวดลอมไดตามท่ีตองการ เพ่ือเปนการลด

การปดก้ันสภาพแวดลอมจากผูใชงานอาคารได 



 

 

7.3 ลักษณะปญหาท่ีเกิดจากการแบงกั้นพ้ืนท่ีภายในอาคารท่ีกีดขวางแสงและลมธรรมชาติ 

 ผนังภายในท่ีแบงก้ันหองเพ่ือการใชงานอยางเปนสัดสวน กอใหเกิดปญหากลายเปนสิ่งกีดขวางลมและแสงธรรมชาติ

ภายในอาคาร โดยเฉพาะพ้ืนท่ีใจกลางอาคารท่ีถูกหอหุมดวยผนังของอาคารและถูกปดลอมดวยหองตางๆอีกช้ันหน่ึง สงผลให

สภาพพ้ืนท่ีภายในไมสามารถใชงานได โดยวิธีแกไขดวยการนําแสงและอากาศจากภายนอกเขาสูพ้ืนท่ีภายในน้ัน สามารถทําได

โดยผานชองเปดทางหลังคาเพ่ือเช่ือมโยงสภาพแวดลอมภายนอกเขาสูภายใน ดวยโถงทางเดินและโถงบันไดใหทําหนาท่ี

เช่ือมตอสภาพแวดลอมระหวางช้ัน และจากการวางผังพ้ืนท่ีเปดโลง, จากการเลือกใชผนังภายในท่ีสามารถปรับเปลี่ยนไปมา

ตามการใชงานพ้ืนท่ีๆตองการ ซึ่งชวยลดการกีดขวางแสงและลมจากภายนอกของผนัง ชวยทําใหพ้ืนท่ีมีสภาพพ้ืนท่ีท่ีสามารถ

ใชงานได 

7.4 ลักษณะปญหาท่ีเกิดจากอาคารท่ีไมสามารถคัดกรองสภาพแวดลอมภายนอก 

พ้ืนท่ีใชงานท่ีไดรับผลจากสภาพแวดลอมภายนอก ผานชองเปดท่ีเปดรับสภาพแวดลอมท่ีไมตองการโดยตรงโดย

ไมไดรับการคัดกรอง สงผลให พ้ืนท่ีใชงานเกิดสภาวะไมเหมาะสมตอการใชงานในระยะยาว เพ่ือเปนการลดทอน

สภาพแวดลอมท่ีไมตองการเหลาน้ัน สามารถทําไดดวยการจัดวาองคประกอบเพ่ือการคัดกรอง หรือองคท่ีสามารถปรับเปลี่ยน

ได เชน ระแนงบังแดดท่ีสามารถปรับเปลี่ยนองศา ชองลมท่ียอมใหแสงและลมผานไดบางสวน ระแนงไมเลื้อยชวยกรองแสง

และปรับลดอุณหภูมิของอากาศกอนเขาสงภายในอาคาร การติดตั้งตอเติมสวนกรองแสงเหนือช้ันดาดฟา เพ่ือเปนสวนปะทะ

กับแสงแดดและความรอนโดยตรง เปนตน 

7.5 การทดลองออกแบบเพ่ือแกไขปญหาของอาคาร 

 โดยวิธีการทางสถาปตยกรรมท่ีนํามาทดลองออกแบบ โดยมีจุดมุงหมายเพ่ือแกไขปญหาของอาคารพักอาศัย เพ่ือ

เพ่ิมคุณภาพของพ้ืนท่ีใชงาน โดยการนําสภาพแวดลอมและคัดกรองสภาพแวดลอมภายนอกท่ีสงผลตออาคาร ซึ่งประกอบไป

ดวยแสง และการระบายอากาศ เขาสูภายในอาคาร สามารถแบงออกไดเปน 3 ระดับ ดังน้ี 

1.) เคร่ืองมือท่ีทํางานกับพ้ืนผิวอาคาร 

 เพ่ือเพ่ิมความสามารถในการระบายอากาศและการใชแสงธรรมชาติผานทางเครื่องท่ีทํางานกับ พ้ืนผิว ผนัง หลังคา

และดาดฟา โดยคงรูปแบบโครงสรางและฟงกช่ันการใชงานพ้ืนท่ีของอาคารเดิมไว ปรับเปลี่ยนปรับพ้ืนผิวภายนอก 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที ่15: แสดงแนวคิดเคร่ืองในระดับพื้นผิวอาคาร 
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2.) เคร่ืองมือท่ีทํางานกับพ้ืนท่ีภายในอาคาร 

 โดยคงรูปแบบผังพ้ืนและโครงสรางของอาคารเดิมไวบางสวน ปรับเปลี่ยนฟงกช่ันการใชงานพ้ืนท่ีและโถงเช่ือมตอ

พ้ืนท่ีภายใน ดวยการปรับเปลี่ยนจดัการองคประกอบภายในและภายนอกของอาคารดวยวิธีการตางๆ เพ่ือปดก้ันและเปดรับ

สภาพแวดลอมภายนอก 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที ่16: แสดงแนวคิดเคร่ืองในระดับพื้นที่ภายในอาคาร 

 

3.) เคร่ืองมือท่ีทํางานกับพ้ืนผิวและพ้ืนท่ีอาคาร 

 เปลี่ยนแปลงรูปแบบผังอาคารและโครงสรางของอาคารไปจากเดมิ ปรับเปลีย่นฟงกช่ันการใชงานพ้ืนท่ี และเพ่ิม

พ้ืนท่ีช้ันในทางตั้งเพ่ือใหไดพ้ืนท่ีใชงานและพ้ืนท่ีวางใหเพ่ิมมากข้ึน ดวยการปรับเปลี่ยนจัดการองคประกอบภายในภายนอก

ของอาคารดวยวิธีการตางๆ เพ่ือปดก้ันและเปดรบัสภาพแวดลอมภายนอก โดยคงพ้ืนท่ีการใชงานดวยการเพ่ิมช้ันและระดับ

ข้ึน เพ่ือเปดพ้ืนท่ีวางใหชองเปดแสงและการระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ เพ่ือเพ่ิมคุณภาพของพ้ืนท่ีการใชงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที ่17: แสดงแนวคิดเคร่ืองมือในระดับพื้นผิวและพื้นที่อาคาร 



 

 

 

ภาพที ่18: ภาพจําลองการจัดวางของเคร่ืองมือทั้ง 3 ระดับ 

 

 โดยวิธีการตางๆเหลาน้ี เปนการเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงองคประกอบของอาคาร ใหมีความสามารถในการ

เปดรับเช่ือมโยงกับสภาพแวดลอมท่ีตองการ คัดกรองสิ่งแวดลอมท่ีไมตองการใชงาน และปดก้ันมลภาวะตาง ๆ เพ่ือทําให

อาคารเพ่ิมความสามารถในการควบคุมผลกระทบของสภาพแวดลอมท่ีมตีออาคาร ซึ่งจะเปนการเพ่ิมคุณภาพของการเปนท่ีอยู

อาศัยในสภาพแวดลอมตามธรรมชาติของเมืองท่ีมีท้ังสิ่งแวดลอมท่ีสามารถนํามาใชประโยชนได และสามารถปดก้ันลดทอน

สภาพแวดลอมท่ีเปนมลภาวะท่ีไมตองการตาง ๆ ไดตามความตองการของผูใชงานอาคาร ผานเครื่องมือ รูปแบบ และวิธีการ

ในการออกแบบได จึงเปนท่ีมาของการเขียนบทความฉบับน้ี 
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